Проект договора аренды (ЛОТ №1)
муниципального имущества муниципального округа Пуровский район

поселок Ханымей                                                                                   __________ _________г.
Администрация поселка Ханымей, в лице Главы Администрации Кузьмина Андрея Евгеньевича, действующего на основании Положения об Администрации поселка Ханымей, утверждённого Решением Думы Пуровского района 1 созыва 22 октября 2020 года № 69, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и
_______________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ______________________________________________, действующего на основании ____________________________________, с другой стороны, вместе в дальнейшем именуемые стороны, 
на основании протокола ________________________________ по извещению № _______________ от ___________ № ____ по Лоту № ___ заключили настоящий договор о нижеследующем. 

1. Общие условия.

1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное пользование и владение муниципальное имущество Пуровского района, находящегося в собственности муниципального округа Пуровский район, учитываемого в муниципальной казне муниципального округа Пуровский район: 
- часть нежилого здания, общей площадью 128,2 кв. метра (по техническому паспорту помещения под №№ 1, 2, 3, 4, 5, 10, 11, 12 ), в здании, расположенном по адресу: ЯНАО, Пуровский район, поселок Ханымей, кв-л Нефтяников, кадастровый № 89:05:030201:1273, именуемое далее «Имущество».
Общая площадь сдаваемых в аренду помещений составляет 128,2 кв. м.
1.2. Настоящий договор заключен на 11 (одиннадцать) месяцев, вступает в силу с момента его подписания сторонами, с __   __________20____ г. по ___ ____________ 20____ г.
	1.3. Передаваемое Имущество является собственностью муниципального округа Пуровский район. Имущество составляет муниципальную казну муниципального округа Пуровский район.  
1.4. Сдача имущества в субаренду без письменного согласия Арендодателя не допускается.
	1.5. Передавать права и обязанности по договору аренды другому лицу (перенаем), предоставлять арендованное имущество в безвозмездное пользование, а также отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив запрещается.
1.6. Размер арендной платы по заключенному договору не может быть пересмотрен сторонами в сторону уменьшения.
1.7. Размер арендной платы может быть изменен Арендодателем в сторону увеличения в одностороннем порядке без согласия арендатора в случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации и нормативными правовыми актами органа местного самоуправления муниципального округа Пуровский район, а также в случае изменения величины рыночной стоимости арендной платы, в любое время в течение срока действия договора, но не чаще одного раза в год.
1.8. Официальное опубликование извещения об аукционе на право заключения договора аренды осуществлено на официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов, определенном Правительством Российской Федерации www.torgi.gov.ru, извещение № _______________

2. Права и обязанности сторон.

2.1. Арендодатель обязуется:
2.1.1. Предоставить имущество Арендатору по акту приема-передачи в день подписания настоящего договора аренды.
2.1.2. Не совершать действий, препятствующих Арендатору пользоваться арендуемым Имуществом в установленном договором порядке.
2.1.3. В  случае прекращения договора на любых законных основаниях, включая истечение его срока, принять имущество от Арендатора  по акту приема-передачи. 
2.2. Арендодатель вправе:
2.2.1. В любое время в течение срока действия настоящего договора осуществлять контроль за соблюдением функционального назначения, за режимом использования, а также за сохранностью сданного в аренду имущества, в соответствии с настоящим договором. 
2.2.2. Изменить размер арендной платы в сторону увеличения в одностороннем порядке в случае изменения величины рыночной стоимости арендной платы. Размер арендной платы может быть пересмотрен не чаще одного раза в год.
2.2.3. Требовать от Арендатора предоставления любых документов, подтверждающих исполнение условий настоящего договора и необходимых для такого исполнения. 
2.2.4. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством и настоящим договором.
2.3. Арендатор обязуется:
2.3.1. Использовать имущество в соответствии с условиями договора, указанными в пункте 1.1. настоящего договора, не допускать его использование другими лицами.
2.3.2. Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю арендную плату, в установленный условиями настоящего договора срок.
2.3.3. Содержать арендуемое имущество и прилегающую к нему территорию в полной исправности, в образцовом санитарном состоянии.
2.3.4. Своевременно и за свой счет производить текущий ремонт арендуемого помещения. 
2.3.5. Не производить никаких перепланировок и переоборудования арендуемого имущества без письменного разрешения Арендодателя.
2.3.6. Соблюдать правила эксплуатации зданий, требований норм санитарно-эпидемиологического законодательства, законодательства о пожарной безопасности, отраслевых норм и правил, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и целевого назначения арендуемого имущества.
2.3.7. Нести все расходы, связанные с использованием и эксплуатацией имущества.
2.3.8. Отдельно оплачивать юридическим и физическим лицам все расходы, связанные с текущей эксплуатацией и техническим обслуживанием имущества, включая электроэнергию, водоснабжение, отопление, вывоз ТБО, техническое обслуживание и другие платежи.
Расходы, указанные в настоящем пункте не включаются в состав арендной платы.
2.3.9. В течение 10 дней с момента подписания настоящего договора заключить договоры со специализированными организациями на оказание услуг связанных с текущей эксплуатацией имущества, и направить Арендодателю уведомление о наличии заключенных договоров.
2.3.10. В течение одного месяца после принятия от Арендодателя имущества установить при входе в него информационную табличку, содержащую информацию о фирменном наименовании, юридическом адресе и режиме работы.
2.3.11. Нести полную материальную ответственность, согласно действующему законодательству, за пожарную безопасность арендуемого имущества. В случае возникновения пожара по вине Арендатора возместить полностью нанесенный материальный ущерб.
2.3.12. Обеспечивать доступ на арендованный объект Арендодателю в целях контроля за использованием и состоянием имущества.
2.3.13. В случае перемены адреса, наименования или номера расчетного счета в пятидневный срок известить об этом Арендодателя, в противном случае - извещения, повестки и другие документы, посланные по адресу, указанному в настоящем договоре, считаются врученными Арендатору.
2.3.14. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за месяц, о предстоящем прекращении использования имущества, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном его расторжении, и сдать имущество арендодателю по акту приема – передачи.
2.3.15. При осуществлении возврата арендуемого имущества в сроки, превышающие указанные в договоре (п.6.1.), по вине Арендатора, а также при отказе от освобождения арендуемого имущества по окончанию договора выплачивать арендную плату по договору  до момента фактической передачи имущества  Арендодателю. При этом Арендатор обязан вернуть имущество в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа, со всеми произведенными улучшениями.


3. Платежи и расчеты по договору.

3.1. Размер арендной платы за пользование Имуществом установлен в соответствии с протоколом проведения аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества Пуровского района по извещению № _______________  и составляет ____________________________________________  в месяц (без учета НДС). 
За пользование имуществом Арендатор уплачивает месячную арендную плату в размере   ___________________________________  (без учета НДС). 
3.2. Месячная арендная плата должна быть уплачена (внесена) Арендатором (без налога на добавленную стоимость) не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным, по следующим реквизитам:
 
	Получатель
	УФК по Ямало-Ненецкому автономному округу (Администрация поселка Ханымей л/с 04903Q32820)

	ИНН
	8911031590

	КПП
	891101001

	БИК
	007182108

	ЕКС (кор/счет)
	40102810145370000008

	Банк 
	РКЦ Салехард г. Салехард //УФК по Ямало-Ненецкому автономному округу

	Расчётный счет
	03100643000000019000

	КБК 

	92411105074140000120

	ОКТМО
	71940000136


В платежном документе обязательно указывается: «За аренду имущества по договору аренды от ___   _______20___  г. №_____».
При этом обязательство Арендатора по уплате арендной платы считается выполненным с момента зачисления денежных средств на счет бюджета Администрации поселка Ханымей.
3.3. Исчисление налога на добавленную стоимость производится арендатором расчетным методом по налоговой ставке от арендной платы самостоятельно. 
НДС уплачивается Арендатором в соответствии с действующим налоговым законодательством. 
3.4. Арендная плата и налог на добавленную стоимость от суммы арендной платы уплачивается Арендатором самостоятельно, без выставления счета-фактуры.

4. Ответственность сторон.

4.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий договора в виде полного возмещения причиненных убытков, под которыми понимаются расходы, которые Сторона, чье право нарушено, произвела или произведет для восстановления своих прав и интересов; в виде взыскания неполученных доходов, которые эта Сторона получила бы при надлежащем соблюдении условий договора другой Стороной, если бы ее права и интересы не были нарушены (упущенная выгода).  
4.2. В случае нарушения Арендатором обязанности по внесению арендной платы в сроки, установленные настоящим договором, начисляются пени в размере одной трехсотой действующей в это время ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации с просроченной суммы за каждый день просрочки.
4.3. В случае нарушения Арендатором условий п. 2.3. договора, Арендодатель вправе требовать от Арендатора уплаты штрафа в размере месячной арендной платы в соответствии с условиями настоящего договора.
4.4. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с пунктом 2.3.11 выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный Арендодателю, Арендатор обязан в течение 10 (десяти)  рабочих дней, считая со дня получения страхового возмещения Арендодателем, возместить разницу между реальным ущербом и полученным страховым возмещением. Указанная разница в полном объеме подлежит перечислению Арендатором в местный бюджет.
4.5. В случае если наступление страхового случая произошло по вине Арендатора и страховщиком принято решение об отказе в выплате страхового возмещения, Арендатор обязан произвести ремонт и восстановить Имущество за счет собственных средств,  либо полностью возместить реальный ущерб.
4.6. В случае неисполнения Арендатором п. 2.3.11 при наступлении страхового случая Арендатор обязан произвести ремонт и восстановить Имущество за счет собственных средств, либо полностью возместить реальный ущерб. Сумма ущерба подлежит перечислению Арендатором в местный бюджет.
4.7. Уплата неустойки и возмещение убытков, в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств, установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от исполнения обязательств по договору или устранения нарушений.
4.8 Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по договору, несет ответственность, если не докажет, что неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств было невозможно вследствие обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор). 

5. Изменение, расторжение, прекращение и продление договора.

5.1. Изменение условий настоящего договора по взаимному соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.
5.2. Договор может быть досрочно расторгнут по соглашению Сторон либо по требованию одной из Сторон в порядке и по основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.
5.3. Договор подлежит досрочному расторжению в одностороннем порядке по требованию Арендодателя в следующих случаях:
5.3.1. При использовании имущества в целом или его части не в соответствии с договором аренды.
5.3.2. Если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние имущества.
5.3.3. Если предоставленное по договору имущество не используется, либо передается в пользование третьих лиц по любым видам договоров и сделок в нарушение условий настоящего договора.
5.3.4. Если Арендатор нарушает сроки и условия внесения арендной платы в течение двух и более месяцев подряд.
5.3.5. Если Арендатор не исполняет условия настоящего договора.
5.3.6. Если Арендатор в течение 30 календарных дней с даты получения от Арендодателя соответствующего требования, не оплатил неустойку и/или штрафные санкции.
5.3.7. При государственной необходимости или интересах органов местного самоуправления в сданном в аренду имуществе.
5.4. Расторжение договора по основаниям, предусмотренным п. 5.3 настоящего Договора, осуществляется на основании решения Арендодателя и письменного уведомления Арендатора о расторжении Договора. Договор считается расторгнутым по истечении одного месяца со дня отсылки Арендодателем уведомления Арендатору.
5.5. Договор аренды может быть расторгнут по требованию Арендатора, если имущество, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии непригодном для использования.
6. Порядок приема-передачи арендуемого имущества.

6.1. Арендодатель передает имущество в состоянии, соответствующем его целевому назначению, условиям и характеристикам, указанным в акте приема-передачи, позволяющем осуществлять его нормальную эксплуатацию.
6.2. Арендуемое имущество считается фактически переданным Арендодателю с момента подписания акта приема-передачи (возврата).
6.3. Арендная плата начисляется Арендодателем до момента фактической передачи имущества  Арендатором из аренды.


7. Особые условия.

7.1. Арендная плата начисляется Арендодателем до момента фактической передачи имущества  Арендатором из аренды.
7.2. В случае непогашения Арендатором долга по арендной плате до окончания срока действия договора, Арендодатель вправе начислять пени за просрочку платежа до полного погашения Арендатором задолженности.
7.3. Арендатор ознакомлен с состоянием передаваемого ему в аренду по настоящему договору имущества и претензий к Арендодателю по состоянию имущества не имеет. Состояние передаваемого имущества отражается в акте приема-передачи. 
7.4. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.
7.5. Споры и разногласия, которые могут возникнуть в связи с настоящим договором, Стороны будут разрешать путем переговоров, в случае недостижения согласия, споры и разногласия передаются на рассмотрение в Арбитражный суд ЯНАО.
7.6. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.
8. Приложение к договору.

8.1. Неотъемлемой частью договора являются следующие приложения:
1. Акт приема–передачи в аренду муниципального имущества.

9. Юридические адреса сторон:

Арендодатель: 629877, РФ, ЯНАО, Пуровский район, 
пос. Ханымей, улица Школьная, д. 3, 
тел. (34997) 279 65, факс 279 81, hanymey@pur.yanao.ru 
ИНН 8911031590, КПП 891101001, 
БИК 007182108, ЕКС (кор/счет) 40102810145370000008, Банк РКЦ Салехард г. Салехард //УФК по Ямало-Ненецкому автономному округу, расчётный счёт 03100643000000019000, КБК 92411105074140000120, ОКТМО 71940000136

Подписи сторон:

	От Арендодателя:
	
	От Арендатора:

	
_________________ 
	
	
_________________

	___   _____________202___ г.
	
	___   _________________202___  г.






































Приложение № 1 к договору аренды 
от  ___  _______ 20___  г. № ______



АКТ
приема–передачи в аренду 
муниципального имущества муниципального округа Пуровский район
			
поселок Ханымей                                   		                                   ___   _________ 20___  г.


Мы, нижеподписавшиеся, 
Администрация поселка Ханымей, в лице Главы Администрации Кузьмина Андрея Евгеньевича, действующего на основании Положения об Администрации поселка Ханымей, утверждённого Решением Думы Пуровского района 1 созыва 22 октября 2020 года № 69, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и
_______________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ______________________________________________, действующего на основании ____________________________________, с другой стороны, вместе в дальнейшем именуемые стороны, составили настоящий акт о нижеследующем:

[bookmark: _GoBack]На основании договора аренды муниципального имущества Пуровского района от ________ № ______, Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование муниципальное имущество Пуровского района, находящегося в собственности муниципального округа Пуровский район, учитываемого в муниципальной казне муниципального округа Пуровский район: 
- часть нежилого здания, общей площадью 128,2 кв. метра (по техническому паспорту помещения под №№ 1, 2, 3, 4, 5, 10, 11, 12 ), в здании, расположенном по адресу: ЯНАО, Пуровский район, поселок Ханымей, кв-л Нефтяников, кадастровый № 89:05:030201:1273
Настоящий акт является неотъемлемой частью договора аренды муниципального имущества Пуровского района от _______ № _____, составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

Подписи сторон:

	Сдал:
	
	Принял:

	От Арендодателя:
	
	От Арендатора:

	
_________________ 
	
	
_________________

	___   _____________20___ г.
	
	___   _________________20___  г.



